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WO RUHE AUF KOMFORT TRIFFT.
Erleben Sie hohe Wohnqualitdit.



LEBEN IN WALLISELLEN...

9 grosszligige 4'%- bis 5%2-Eigentumswohnungen an der
Hohenstrasse 27 mit einem modernen und hochwertigen
Ausbau bewerben sich bei lhnen, um |hr neues Zuhause
zu werden. Mit einer Wohnung von Altura 27 steigern

Sie lhren Reichtum an Lebensqualitit.
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Visualisierung Wohnbereich




«AA ZELLE BOLLE SCHELLE,
d’Chatz gaht uf Walliselle...»

Fiir diesen Reim ist Wallisellen in der Deutschschweiz bei
Jung und Alt bekannt. Doch Wallisellen bietet noch viel
mehr, zum Beispiel das Restaurant Doktorhaus. Das typische
ziircherische Landhaus wurde 1733 gebaut und beherberg-
te damals das Gasthaus Zur Linde. Den Namen erhielt das
Doktorhaus, weil es im 19. Jahrhundert vom Arzt Bernhard
Schlatter gekauft und lange Zeit als Arzthaus genutzt wurde.
Heute geniessen Sie im Doktorhaus wieder eine klassische,

aber dennoch neuzeitliche, marktfrische & saisonale Kiiche.

Restaurant zum Doktorhaus Wallisellen
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Wellness & Water World Wallisellen




Sports World Wallisellen

Naherholung Wallisellen

Minigolf Boccia



Visualisierung Wohn- und Essbereich




VOR DEN TOREN
DER STADT ZURICH

WINTERTHUR H

B FLUGHAFEN
ZURICH

B KLOTEN
REGENSDORF H
Wallisellen ist eine grossere Gemeinde vor den Toren der :

Stadt Zirich mit rund 17’000 Einwohnern. Im kantonalen e B ILLNAU-EFFRETIKON
Vergleich nimmt sie mit einem Steuerfuss von nur 95 % » ;
einen Spitzenplatz ein. Trotz der Nihe zur Stadt Zirich DI.ETIKON u
bietet Wallisellen schone Naherholungsgebiete mit viel - B DUBENDORF

Grin. Mit tber 70 Vereinen und Institutionen geniesst

auch das gesellschaftliche Zusammenleben einen hohen 70 RlCH

Stellenwert. Das Hallen- und Freibad Wallisellen sowie | ( > T o
das Sport- und Freizeitzentrum sind in der Region be-

kannt und bieten mit Wellness, Eisbahn, Curling, Mini-

golf, Fussball- und Leichtathletikanlagen ein breites B ZOLLIKON W USTER
Angebot.
KILCHBERG H
Wallisellen ist wegen seiner verkehrsgiinstigen Lage sehr
beliebt. Mit dem Zug erreicht man den Hauptbahnhof
Zurich in nur 10 Minuten. Die Frequenz ist mit 5 Zugver-
bindungen pro Stunde sehr gut. Autofahrer schitzen DISTANZEN KM 2U FUSS FAHRRAD BV AUTO
den Autobahnanschluss. In wenigen Minuten erreicht man
Zirich, Winterthur oder tiber den Nordring Bern und 1.3 km 19 Minuten 8 Minuten 11 Minuten 4 Minuten
Basel.
ase 6.1km 28 Minuten 9 Minuten
8 km 22 Minuten 14 Minuten
18.6 km 37 Minuten 22 Minuten
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AM SONNENHANG

ALTURA 27

Die Hohenstrasse liegt im beliebtesten Wohnquartier von

B
<
om

Wallisellen. Der sonnige Hang nérdlich der alten Winter-

thurerstrasse bietet viel Ruhe und eine hohe Wohnqualitit.

Migros und Volg sind nur 450 Meter entfernt. @
15

Mit dem Schulhaus Alpen befinden sich Kindergarten und

Primarschule in unmittelbarer Nihe. Die Kinder erreichen

das Schulhaus tber die Quartierstrassen, ohne eine gefahr- .

liche Hauptstrasse tiberqueren zu missen. Die Sekundar-

schule ist nur 1.2 km entfernt und mit dem Velo in 5 Minuten /

erreichbar. Auch das Gymnasium ist nicht weit entfernt.

Neben dem lokalen Kleingewerbe sind in Wallisellen auch die

bekannten Lebensmittelgeschifte Migros, Coop, Volg und A
Denner angesiedelt. Mit dem Glattzentrum verfiigt Walli-
sellen Uber ein grosses und beliebtes Einkaufszentrum in NR. ORT NR. ORT NR. ORT NR. ORT
unmittelbarer Nahe. Baumirkte, IKEA oder das Kino Pathé ]
) o Bahnhof Wallisellen n Rest. z. Doktorhaus Montessori Kindergarten m Kino Pathé

findet man im benachbarten Dietlikon.

Schulhaus Alpen Migros Kindergarten Schifligraben Minigolf
DIREKTLINK ZUR LAGE

Schulhaus Brgli n Coop VOl Curling Center
EE’:‘E Volg n Schulhaus Bubental IKEA
% Glattzentrum m Denner Jumbo
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https://shorturl.at/sKOY5

HIGHLIGHTS
Projekt Altura 27

An diesem attraktiven Standort entstehen neun grossziigige
4%~ bzw. 5%2-Zimmer-Wohnungen mit einer Wohnflache
von 110 bis 135 m*. Die offenen Wohn- und Essbereiche
verfligen lber viel Tageslicht. Die hochwertige Ausstattung
und die moderne Architektur verleihen den Wohnungen

eine behagliche Atmosphire. Jede Wohnung verflgt tiber

2 Nasszellen mit Wanne oder Dusche.

In den Erdgeschosswohnungen geniessen Sie die alleinige
Nutzung lhres Gartenanteils. Die Wohnungen im 1. und 2.
Obergeschoss verftgen tber zwei Balkone bzw. einen Balkon
und einen Wintergarten. Die Architektur ist so konzipiert,
dass jede Wohnung tiber ein hohes Mass an Privatsphire in

den Aussenbereichen verfiigt.

Jede Wohnung verflgt tber einen Abstellraum mit eigener
Waschmaschine und Trockner. Auf dem Dach profitieren Sie
von einer eigenen Solaranlage, die Sie gemeinsam mit den
anderen Stockwerkeigentiimern betreiben. In der Tiefgarage
stehen gentigend Parkplitze zur Verfligung, damit Sie lhr

Auto im Trockenen abstellen kdnnen.

Der Neubau mit Erdsondenheizung sichert lhnen dank der
Freecooling Funktion auch im Sommer eine angenehme
Temperatur in der Wohnung. Fiir Kiiche, Biader und Boden-
beldge sind grosszlgige Budgets eingeplant, damit Sie lhre

Wohnung hochwertig ausstatten kénnen.
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Visualisierung Schlafzimmer




Visualisierung Arbeitszimmer




\/isuaHsierung Kinderzimmer




UMGEBUNGSPLAN - — — — —

Die Erdgeschosswohnungen haben \
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eine exklusive Nutzung eines eigenen é//
Gartenteils. Fiir Besucher stehen T /%/

zwei Parkplitze an der Hohenstrasse =
zur Verfligung. Fahrrader kénnen :35 /// £
entweder vor dem Haus oder in einem E‘ /% / _
separaten Fahrradraum abgestellt ~ = |
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GRUNDRISSE
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GRUNDRISSE
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GRUNDRISSE

Wintergarten
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Wohnung 201
5.5 Zimmer
Wohnflache: 160.1 m?
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GRUNDRISSE
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Visualisierung Bad







KURZBAUBESCHRIEB

ALLGEMEIN

Abweichungen und Anderungen des Baubeschriebs und der
Planung ohne wesentliche Anderungen des Nutzens oder
der Bauqualitit bleiben vorbehalten. Die Ausfiihrung erfolgt
in allen Teilen nach den Regeln der Baukunst, dem aktuellen
Stand der Technik und Handhabung sowie in Ubereinstim-

mung mit den geltenden Bauvorschriften.

Fiir simtliche Bauarbeiten wird der erhéhte Schallschutz

angestrebt.

Sonderwiinsche und individuelle Anderungen kénnen im
Rahmen der Budgetpositionen je nach Baufortschritt vorge-
nommen werden. Samtliche Anderungen werden in Mehr-
und Minderkostenrechnungen aufgestellt und miissen durch

die Kauferschaft vor Ausfiithrung bewilligt werden.

ROHBAU

e Die Fundamentplatten und erdberthrte Aussenwinde
werden aus Stahlbeton, wasserdicht, gemiss Bauingenieur
erstellt. Die Fassade wird mit Aussenwirmedammung in
Mineralwolle verputzt. Die Trennwinde werden in Beton
mit Gipsvorsatzschale nach Ingenieur und Bauphysiker

erstellt.

DACH

e Bituminds, wo keine PV-Module, extensiv begrint.
Terrassenabdichtungen bituminés, Entwisserungen und
Diammungen gemiss den Vorschriften.

* Tiefgaragendecke bituminds, begriint und begehbar.

o Sitzplitze mit Zementplatten hellgrau / beige,

ca. 60 x 60 cm in Splitt verlegt.

HEIZANLAGE

* Erdsondenheizung mit Warmepumpe, Freecooling und
Bodenheizung. Raumthermostaten je Zimmer, Wirme-
messung fur Kalt- und Warmwasser.

e Das Gebiude wird mit einer Fussbodenheizung ausge-
stattet. In jedem Zimmer ist die Steuerung tiber einen

Raumthermostat maéglich.

SANITARE INSTALLATIONEN

e Sanitdrapparate weiss, Duschen mit Rinnen und
Glastrennwinden, Spiegelschrank, Armaturen verchromt,
gemiss Basisofferte und Plinen.

* Budgetbetrige:

* Wohnungen 001, 002, 101, 102, 201, 202:

CHF 24’000 Brutto inkl. MwSt.
inkl. Glastrennwand in Dusche.
* Wohnungen 003, 103, 203:
CHF 20’000 Brutto inkl. MwSt.
inkl. Glastrennwand in Dusche.

e Zusitzlich pro Wohnung:

*  Waschmaschine Typ Adora V2000 V-Zug
e Wischetrockner Typ Adora V2000 V-Zug

* Aussenhahnen (frostsicher) auf Balkonen und Sitzplatzen.
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ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN

Alle Zimmer sind mit 1 Deckenleuchten-Stelle, mit 2-fach
Lichtschalter (1 x Deckenleuchte, 1 x geschaltete Stock-
dose) mit Steckdose und 2 separaten 3-fachSteckdosen

(1 geschaltet), 1 Multimedia-Anschluss, 1 Raumthermostat
und 1 elektrischen Storen-Bedienung ausgestattet.

Der Sitzplatz / die Terrasse sind mit einer Deckenleuchten-
Stelle und einem Lichtschalter ausgestattet.
Einbauleuchten im Bereich Entrée und Kiiche. Keller
mit Steckdose und Beleuchtung. Alle Beleuchtungskorper
in LED.

Sonnenkollektoren fir Photovoltaikanlagen.

Pro Wohnung wird eine Gegensprechanlage zur zentralen
Sonnerie-Anlage im Haupteigang installiert.
Vorbereitung Elektroladestationen in Tiefgarage mit

Breitband und Verteilmanagement.

LUFTUNG

Kontrollierte Wohnungsliftung.

Kichenabluft mit Umluftbetrieb.

Keller / Nebenrdume: Mechanische Liiftung. Das Zentrale
Luftungsgerit mit intrigierter Luftentfeuchtung fuhrt
tber die in der Decke eingelassene Frischluft in die Keller-

und Nebenriume.

TUREN

Die Hauseingangstiire ist aus Aluminium. Die Wohnungs—
eingangstire verfligt tber einen Dreipunktverschluss und

einen Tirspion. Die Innentiiren sind aus Holz.

FENSTER

Die Holz / Metall-Fenster mit Dreifach / IV-Verglasung,
Wirmeschutz und Schallanforderungen werden gemiss
Angaben des Bauphysikers installiert. Pro Raum wird
jeweils mindestens 1 Fenster mit Dreh- und Kippfunktion

installiert.

SONNENSCHUTZ

In allen Raumen sind Rafflamellenstoren mit elektrischem

Antrieb vorgesehen.

AUFZUGSANLAGEN

Aufzugsanlagen Der Personenlift bietet Platz fir

8 Personen.

GIPSERARBEITEN

Winde in Wohn- und Schlafriumen mit Grundputz und
Abrieb 1.5 mm. Decken in Weissputz zum Streichen,
Qualitatsstufe Q3.

UNTERLAGSBODEN

e Insimtlichen Wohnrdumen Unterlagsboden mit inte-
grierter Fussbodenheizung, zur Aufnahme vom Fertig-
belagen. Daimmung gemiss bauphysikalischem Konzept.

e Im Treppenhaus und Korridor schwimmender Unterlags-
boden aus Zementiberzug, zur Aufnahme von Fertig-

belag.

SCHREINERARBEITEN
* Fiir die Garderobe ist ein Schreinerbudget vorgesehen:
¢ Wohnungen oo1, 003, 101, 103, 201, 203:
CHF 2’500 Brutto inkl. MwSt.
¢ Wohnungen 002, 102, 202:
CHF 3’000 Brutto inkl. MwSt.

METALLBAUARBEITEN

e Das Balkongelinder besteht aus einem Staketengelander

aus Metall.

MALERARBEITEN

e Simtliche Innenwinde und Decken der Wohn- und
Schlafriume sowie der Korridore werden in RAL 9016

gestrichen.

23 [ ALTURAZ/

zentral. ruhig. sonnig.



PARKETT- UND KERAMIKBELAGE

e Die Bodenbeldge in simtlichen Zimmern, im Wohn und

Essbereich, im Korridor und in der Kiiche werden in
Parkett inkl. Holzsockel verlegt. Auf Kauferwunsch sind
auch keramische Platten moglich. Als Budget stehen
CHF 140/ m? Brutto inkl. MwSt. verlegt zur Verfigung.
In den Nasszellen sind keramische Platten vorgesehen.
Als Budget stehen CHF 140 / m* Brutto inkl. MwSt.
verlegt zur Verfugung. Der Keller, Waschraum und
Technikraum werden mit Zementlberzug oder in Hart-

beton ausgestattet.

UMGEBUNG

Besucherparkplitze, Aussenzuginge, befestigte Flachen,
Begrinung, Strauch- und Baumbepflanzung gemiss
Umgebungsplan des Landschaftsarchitekten. Zweck-

missige Aussenbeleuchtung in LED.

EINSTELLHALLE

Hartbetontiberzug, roh mit Bodenmarkierungen.
Winde und Decken mit Dispersionsanstrich.
Garagentor mit Steuerung per Funk und Schlussel-

schalter mit je einem Handsender pro Parkplatz.

KUCHEN

¢ Moderne Einbaukiichen mit Backofen, Combisteamer,
Kihlschrank mit Gefrierteil, Geschirrspiiler, flichenbiindig
eingebauter Glaskeramik-Induktionsherd mit Dampfabzug
(Umluft), inkl. Abdeckungen.

e Den Kiufern stehen folgende Budgets zur Verfiigung:

* Wohnungen 001, 002, 101, 102, 201, 202:
CHF 45’000 Brutto inkl. MwSt.

* Wohnungen 003, 103, 203:
CHF 50’000 Brutto inkl. MwSt.

2¢ [ ALTURAZ/
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ANGEBOT

WOHNUNG ETAGE ZIMMER NASSZELLEN WOHNFLACHE WINTERGARTEN BALKON / GARTEN VERKAUFSPREIS
001 EG 4.5 2 126.9 150.3 1’810’000

002 EG 4.5 2 129.0 245.0 1’870’000

003 EG 4.5 2 132.6 16.0 174.0 1'920’000

101 1. OG 5.5 2 143.0 17.1 13.5 2’070’000

102 1. OG 4.5 2 127.1 26.5 reserviert

103 1. OG 4.5 2 16.3 16.0 42.8 reserviert

201 2. 0G 5.5 2 143.0 17.1 13.5 reserviert

202 2. 0G 4.5 2 127.1 26.5 reserviert

203 2. OG 4.5 2 116.4 16.0 23.2 reserviert
TIEFGARAGEN 16 50’000

PLATZE

MOTORRAD 2 10’000

ALTURA 27
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VERKAUFSPROZESS

INTERESSE

Sie haben Interesse an diesem Neubauprojekt, dann verein-
baren Sie einen unverbindlichen Termin mit uns. In unserem
Biiro, vor Ort oder bei lhnen zu Hause informieren wir

Sie gerne niher tber das Projekt und begleiten Sie persénlich

auf dem Weg zu lhrem Eigenheim.

FINANZIERUNG

Wir helfen lhnen, lhren Traum zu verwirklichen. Damit Sie
fir den nichsten Termin bei lhrer Bank gut vorbereitet
sind, helfen wir lhnen bei der Zusammenstellung aller not-
wendigen Unterlagen. Wenn Sie bereits Wohneigentum
besitzen und dieses verkaufen méchten, bieten wir Thnen

sehr gerne unsere UnterstUtzung an.

RESERVATION

Ihr Entschluss, diese Immobilie zu erwerben, ist gereift und
alle relevanten Details sind geklart. Mit der Reservation
bestatigen Sie lhren Entscheid und leisten eine Anzahlung
von CHF 30’000, die vollumfinglich an den vereinbarten

Kaufpreis angerechnet wird.

KAUFVERTRAG

Zur Beurkundung des Kaufvertrags stellt lhnen Ihre Bank
oder Versicherung ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen
aus. Zu diesem Zeitpunkt sind 20 % des Kaufpreises (inkl.

der bereits geleisteten Reservationszahlung) fillig.

EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Die Eigentumsibertragung erfolgt, wenn lhre Wohnung
schlisselfertig und bezugsbereit tbergeben wird. Die
restlichen 8o % des Kaufpreises werden mit der Ubernahme

der Wohnung fillig.

SARONIS = IHR IMMOBILIEN PARTNER.
Ihre Bedirfnisse stehen bei uns im Zentrum. Wir verfiigen

tber langjahrige Erfahrungen in Immobilien und beraten
Sie ganzheitlich. Bei uns erleben Sie Offenheit, Ehrlichkeit

und Lésungsorientierung.

Sascha Rankov Ramon Hiisser
T +4179 23259 98 T +4178 707 18 04
sascha.rankov@saronis.ch ramon.huesser@saronis.ch
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HINWEISE

Die in dieser Verkaufsbroschiire gemachten Angaben wie z.B. der
vorliegende Kurzbaubeschrieb stellt das Bauvorhaben in der Projekt-
phase dar. Aus simtlichen Plinen, Zeichnungen, Darstellungen,
Méblierungen, Ansichten oder Beschreibungen kénnen keinerlei An-
spriiche abgeleitet werden. Insbesondere kommt den Planen keine
gesetzliche Wirkung von Grundbuchplidnen zu. Fir Ausfihrungen und
Flachenangaben sind ausschliesslich der detaillierte Baubeschrieb

und die Vertragspline massgebend. Ausfiihrungsbedingte Anderungen,
Anpassungen und /oder Massabweichungen kénnen vorkommen
und bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten. Die Verkaufsdokumen-
tation inkl. der Visualisierungen sind nicht Bestandteil allfilliger
spiterer Kauf- resp. Werkvertrige. Jede allfillige Uber- oder Weiter-
gabe dieser Verkaufsbroschiire berechtigt den Empfinger im Falle
einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung irgendwelcher Provisio-
nen und Entschidigungen.

VORBEHALTE

Die Verkaufsbeauftragte behilt sich das Recht vor, den Verkaufsprozess
anzupassen oder abzubrechen, Verhandlungen in allen Stadien zu
beenden, mit jedem Kaufinteressenten in jeglicher Form in Kontakt
zu treten und den Transaktionszeitplan zu verdndern. Zudem ist die
Verkiuferin nicht gezwungen, das hochste Kaufangebot auszuwihlen.
Zuschlagskriterien sind neben der Héhe des Kaufpreises und der Re-
putation der Kiuferschaft auch die tibrigen Kaufvertragsmodalititen.
Weder die Verkaufsbeauftragte noch die Verkiuferin tibernehmen
Kosten oder Verbindlichkeiten, die Investoren oder ihren Beratern
entstehen. Die Annahme einer verbindlichen Kaufofferte wird nur

in Form eines formalen Vertragsabschlusses stattfinden (éffentliche
Beurkundung des Kaufvertrages).
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